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Altersgerechtes Wohnen Stadeligarten| Kurzbaubeschrieb

Lage | Zone | Wohnungsspiegel | Geschosse

Das Bauvorhaben des Teilbereichs B liegt im Gestaltungsplangebiet Stadeligarten, gehort zur Wohnzone Il und liegt zwischen dem Alterswohnheim Buochs und
einer Mehrfamilienhaussiedlung. Die neue Uberbauung ist durch die Werkhofstrasse, welche mit Tempo 30 befahrbar ist, erschlossen.

Der Teilbereich B umfasst finf Mehrfamilienhduser mit 54 Wohneinheiten mit 2.5 und 3.5 Zimmerwohnungen.

Die Hauser sind Uber den gemeinsamen Innenhof und (iber die Tiefgarage erschlossen.

Alle Mehrfamilienhauser besitzen je ein Untergeschoss. Die Hiauser 2 — 5 haben weiter je drei Normgeschosse und ein Dachgeschoss. Wobei die Erdgeschosse
jeweils nur drei Wohnungen beinhalten, da neben dem Haupteingang ein Raum fiir Fahrrader zur Verfligung steht. Im Erdgeschoss Haus 1 ist die Lingerie des
Alterswohnheims untergebracht. Die Grundrisstypologien wiederholen sich, so sind die Hauser 3 + 5 und 1 + 2 + 4 jeweils identisch, wobei das Haus 1 leicht

abweicht. Die Wohnungen werden als Mietwohnungen umgesetzt.

Erschliessung | Spiel- und Freizeitflachen

Die Einstellhalle wird direkt {iber die Werkhofstrasse erschlossen und umfasst 92 Parkplitze. Die Uberbauung legt grossen Wert auf die Aussenflichen. Im
Gegensatz zu den strukturierten Hausern ist die Umgebungsgestaltung organisch und verkehrsfrei. Der Innenhof stellt das Zentrum der Uberbauung dar und
figuriert als Begegnungsraum fiir die Bewohner. Die Flachen des Innenhofs dienen auch als Notzufahrt, als Transportweg bei einem Umzug sowie als Begegnungs-
und Spielzone. Zudem ladt eine schattenspendende Pergola zum Verweilen ein. Die Umgebung soll moglichst natlrlich gestaltet und bepflanzt werden. Es wird
Wert auf eine regionale Bepflanzung gelegt, welche zudem pflegeleicht sein soll. Unterschiedlichste Baumgrdssen akzentuieren die Rahmung des Freiraums
zwischen den Wohngebauden. Fir die finf Mehrfamilienhauser sind jeweils bei den Haupteingdngen, welche alle Richtung Innenhof ausgerichtet sind, zusatzliche
Fahrradabstellplatze vorgesehen. Zudem stehen 6stlich von Haus 1 direkt an der Werkhofstrasse weitere Fahrradabstellplatze zur Verfliigung. Neben der Zufahrt in

die Einstellhalle sind Unterflursysteme zur Entsorgung in die Umgebungsgestaltung positioniert.

Konstruktionen | Bauteile
Die Einstellhalle, Untergeschosse und die Treppenkerne werden in Massivbauweise erstellt. Die Gebdudehiille unter Terrain beinhaltet eine innere Tragschale aus

Betonwanden und eine Warmedammeschicht. Der Hochbau wird mit Holzelementwéanden und Holzdecken ausgefiihrt. Die Fassadenoberflaichen werden verputzt.



Die Farbtone sind nach den Sonderbauvorschriften zu erstellen, definiert durch NCS-Farbténe und den Bunt- und Schwarzanteilen. Die Gebdude unterscheiden sich

in der Farbgebung leicht voneinander. Als Ubergang von der Verputzfassade zur Umgebung dient ein Sockelabschluss.

Haustechnik
Pro Gebdude wird im Eingangsbereich eine Briefkastenanlage situiert. Die Sonnerie beinhaltet eine Gegensprechanlage mit Kamera.
Auf den Hauptdachern samtlicher Gebdaude werden Photovoltaik-Anlagen eingeplant. Die einzelnen Wohnungen werden Uber einen zentrale Liftungsanlage mit

Frischluft versorgt

Warmeerzeugung

Die Warmeerzeugung erfolgt pro Gebdude mit einer Warmepumpe, welche tiber das Kaltwassernetz der Genossenkorporation Buochs versorgt wird.

Eine Niedertemperatur-Fussbodenheizung verteilt die Warme gleichmassig in den jeweiligen Wohnungen. Durch das Freecooling kann die Temperatur auch an
heissen Sommertagen beeinflusst werden.

Die Raume lassen sich mittels Raumthermostaten individuell regulieren.

Blitzschutzanlage

Alle flinf Hauser werden mit einer Blitzschutzanlage ausgestattet.

Hindernisfreie Bauten | altersgerechte Wohnbauten
Die Uberbauung wird hindernisfrei konzipiert. In den Mehrfamilienhdusern entsprechen die Aufziige, Nassraume, Tiirbreiten und Zimmergrdéssen sowie
Verkehrswege und Schwellenhéhen den jeweiligen Anforderungen fiir hindernisgerechtes Bauen. Sdmtliche Gebdude und die Hauptflachen in der Umgebung sind

ebenfalls hindernisfrei zu erreichen.

Erdbebensicherheit

Die Gebaude werden erdbebensicher ausgefiihrt.

Schutzraumplatze
Gemiss Gestaltungsplan ist es Pflicht, Schutzrdume zu erstellen. Fiir die gesamte Uberbauung werden Schutzraumplatze fiir 88 Personen ausgewiesen. Diese sind

im Untergeschoss Haus 2 angeordnet und werden im taglichen Gebrauch als Kellerrdume genutzt.

Hinweis
Die vorliegende Dokumentation stellt den Projektstand der Baueingabe dar (August 2022) und ist fiir die Bauherrschaft (Genossenkorporation Buochs) nicht
bindend.



Ubersicht Wohnungen

IIAINNCNE

untergeschoss

erschliessung

hauseingang | velokeller | gewerbe
wohnungstyp a | 14 mal | 2.5 zi | 68m?
wohnungstyp al | 2 mal | 2.5 zi | 65m?
wohnungstyp b | 20 mal | 3.5 zi | 90m?
wohnungstyp ¢ | 6 mal | 2.5 zi | 77m?
wohnungstyp ¢l | 2 mal | 2.5 zi | 80m?
wohnungstyp d | 4 mal | 3.5 zi | 126m?
wohnungstyp e | 2 mal | 2.5 zi | 85m?
wohnungstyp el | 1 mal | 2.5 zi | 85m?
wohnungstyp f | 3 mal | 2.5 zi | 80m?

total: 2.5 ziwohnungen 34 mal
3.5 ziwohnungen 20 mal
anzahl wohnungen 54
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baufeld 3
- haustyp 1

T

baufeld 4 - haustyp 2

baufeld 2 - haustyp 2

\

baufeld 5 - haustyp 1

baufeld 1 - haustyp 2
(liftschacht position)




aw_829-115 | Umgebungsplan
erstellungsdatum ausgabedatum - \
B
25.07.2022 25.07.2022
massstab format zeichner 2 "'
1:200 60 x105cm | pe -
.
3 =
. -
I0ead verde “ ‘ |
[ |
\
g
4
;
e . - 43431
Ubersichtsplan
ot
= \eﬂ\‘“w
Snerdnchn -
bauprojekt o
+0.00 = 438.65 m.i.m
Magerwiese
,_l Notausstieg <<< Gef. 0.00 %
_ - s
bauherr Sk ow
. 1019 - Omere
genossenkorporation buochs 4376.80 m.aM
andreas keiser, doris jenni-von biren, stefan barmettler 59 /
E &
52 \ best.
~5 R rassen-
; _ [ | ‘ ‘?»«\ e
- " = Erle bestehend
grundeigentimer ; ____ Pollr oo d=650m
_ 1 g ar FW demontierbar]
genossenkorporation buochs 018 S He i 25
andreas keiser, doris jenni-von biren, stefan barmettler ~ S C . £9 A =
= N A
0 ‘d ' o . £ ] = £
) : T A &) e — 2
. ol 2 A fiy eq haus 2 O d —— 3
% iy o 8.9 2%56%5 mam y—ry 5
" L = o
: (D : 7 e i - NCND k) 8 W
projektverfasser «" an - () Sichtschutzpfianzen 436.80 .M |
architekturwerk ag | roland scherer , dipl. architekt htl gy ) @ 227 =
Z, 7 Magerwiese ]
5 Q2 " "
s oot ‘e L
D1 a3t 7o)y i Gef. 0.00 % s 2 kein Ansciitag / Markierund
\N7, | 43750 2 % 3 .g Gefalle 1%
1 . ks SRR R SRR 2. vt B ca.436.93 AK Wand ESH g
‘3 / "// I — — ; Emp— o
. - 7 bw P e e e e T S 9 — R | [ 0\ |/ © o an g Y | F e e e e Db i i i e b
grundeigenttimer parz. 1022 / Overfutungshpite LA 1 0wl butotmury ol
. // 43880 D L g fid ! o 5 I, Feueryehr »
genossenkgrporathn .bUO(‘;hs . / 4 1[ 1[ lﬁ‘ e Al e s R e & | steflflache. 11x6m
andreas keiser, doris jenni-von biren, stefan barmettler / / ] 3
/ 437.75
7198 / e i
- A ’ Gt I wohnunga  [reecmmmm—mig Sl | o s Gia———au i B B 00000 O - 7 Sk e Ry
437.25 4 \ // bf:68.18 m? : iy 37.50 - g &b 437.50 A\\)
\ : Ii! I_\ I.III i Gef. 0.00 % FB Zugang Haus 2 | &
- » . / § e 1.15 = 437.50 m.i.M S >
geschaftsfihrung stiftungsrat awh parz. 1022 (6 ; o | g [f | v [ esmretmprorsata
. . 033) \ I t N i bis UK Decke gefuhrt
sarah frey, patrick wiirsch et oo | I N Leltstauge, 4 Velo PP aberdacht {
\ ; h I
: 4FB Zugang Haus 3 Feuerwehr Stellfiache 11x6m ‘ [rpepe

-1.15 = 437.50 m.i.M

~ 1

et e L el P - bauseits
45%4 ’
= I g - \ O

-
/ FB EG Haus 3 K | | | | | Briefkasten
20.00=43865m.i.M [ || ||| e

| | S>>

T

Gef. 7.00 % >>>

2
2

grundeigentimer parz. 68

XDXHHED]

gemeindeprasident buochs | werner zimmermann
gemeindeschreiber buochs | werner biner

/7 ///'..
landschaftsarchitekt
Idea Verde AG | Patrik Egli , Landschaftsarchitekt BSc FH

437.50 4=

437.75 4 —|

o0

T
HHITTTTT o8

bl L1117

Gef. 0.00 %

438,00 G—1 —~

438.25 G -—| = 438.50

438.50 = ——

43875 g —

= i )

Bereich.a
Terrasse

i b
B = wohnung b wohnung b
T~ 43875 bf:90.11 m? 2
a7 g ’# bF0.11 m
R o
Fr-o—---- -—————— - XWX oy
N e
! Abluftsffnung ! N /}"Wmm\\\\\\\\\\‘
L ; iy
PFt-——————=—————— _} bW
N —
— —]
| 14 I PRI TP
LEGENDE ‘ :
. I
BELAGE MOBILIAR / AUSSTATTUNG | i
: s - Bereich b
Betonbelag °® Absperrpoller | TS Quart_iersplatzl
Einbauort: Einfahrt ESH (befahrbar) Einbauort: Trennung Anlieferung / Quartier | s g 2 Spielplatz Canenbmasss,
) _ ) | e 50 =20cm 40 Sitzplatze,
o o Entsorgung mit Unterflurcontainer | 4 > Uberdachung Treppe ESH / Sitzplatz (4
4x Restmuill | - ot Interventionstreppe Feuerwehr =
Walzasphalt zweischichtig L 1 G g
Einbauort: Erschliessung (befahrbar) © © ; £ 7 1 % iz
: / o ;
s
Veloabstellplatze (tiberdacht) I i /s / 4
Einbauort: vor Eingange und bei Unterstand J / / % —_—
Pflastersteinbelag ; // / 7 4
z.B. Typ Tegula Betonpflasterstein (Creabeton) 1f " / /
Einbauort: Einzelne Wege / Platze (begehbar) i) / / %
Wasserbecken g / ’ : ‘%
d =240cm (WT < 20 cm) i/ // g
Holzdeck Einbauort: Quartierplatz ’f / i H
i - i 439.00 4 |
Einbauort: Bereich C | { ; e 5 L
o | & 4350 43825 joeee §
2 LB 4 A ot tE mit :andlau' i
Sitzelemente 43875 4 _— — Ty s g a : 1375em
Art, Grosse etc. wird mit Alters heim riickgesprochen T ———_ o R ‘~
Mergelbelag (zum Teil bestehendes Mobiliar) 45850 4R/ ow Iz
2.B. Typ KFN Netstaler geschlammt Einbauort: Bereich C und Quartierplatz (Bereich B) § = ]
Einbauort: Platze P 8 1 B
ﬁ Tischgarnitur 5’& ; : ; '
Einbauort: Quartierplatz (Bereich B) N 4 Velo PP tiberdacht
Fallschutzbelag 9000 8 v 4 el PF e ereac R @ <,
Rasengitter Fallschutzplatten 1288 2 +4s/ 1
Ei e FB Zugang Haus 5
inbauort: Spielplatz (Verlegung nach Ang. ) ’ b 1.05 = 437.60 m.i.M |
Lieferant) Tischgarnitur P - 5 -
; _ _ 15775 R Gef. 0.00 % 2 19760 !
Einbauort: Alters wohnheim (Bereich C) > 2 |
Fassadenspritzschutz T T R e s ssessesessseamm——————— e
Einbauort: Langs Fassaden ———
PLANINFORMATIONEN 2.00% =
20010 5
FB Zugang Haus 4 477 ] s %
GRUNFLACHEN Aussenkante Decke UG / Einstellhalle = A.05=437.60mUM e o ey
—_—————— Aussenkante Decke Vordacher und Balkone :: FB EG_Haus 4 " 437.60 =%
5 +0.20 = 438.85 m.i.M N === =y
B!umenra§en / N_aturrasen Parzellengrenze Bearbeitungsperimeter 4 P
Einbauort: Freiflachen v o,
1289 Parzellennummer 3=
Ec:
o8
503.70 - Héhen bestehend ~ 33
Leitstauden / Pflanzrabatten 502.15 4 Héhen Projekt N
Einbauort: Bepflanzungen entlang Wege ) —E) K
517.25 4~ Hohen O.K. UG / ESH D \“
N
6.00% Gefallsangaben —— 4 ¥ I\\%}}‘}mw ~ Y,
Biotop mit Retentionsfunktion / Flachwasserzone = Hohenlinien Neu . 2 M /
Einbauort: Bereich C Abstand in 25cm ° E g
s A A
wohnung ¢ o 3 = A
. = 3 2 .
INFRASTRUKTUR FUR BELEUCHTUNG e e 8 L £ 3 /
Rasen =< = 0 S y
o ® w® 5
> o 2
BEPFLANZUNG X bestehenede Kandelaber / Mastleuchten § wohnung b K] 8 88 [ o
1] bf:90.11 m? i L [ y
@ Lichtpollerleuchte, z.B. Iway von Iguzzini st 8 g I 7
Masse L13 x B13 x H90cm [ / Simce "
: 4
Markante Hochstammbzume 3 / / ! carsnitarsiiionnnen V4
min. 50% einheimische Pflanzen z.B. . ; 5 D | / ’ o/
AS = Alnus spaethii (Purpur-Erle) 1 Stk. CH SCHACHTE / LEITUNGEN: Rl = / ',\_ “ ] Hoghbests py
AC = Acer campestre (Feldahorn) 1 Stk. CH n L : . y
FO = Fraxinus omnus (Blumen-Esche) 1 Stk. CH e —— Rinnen ! : SED | / 4
GB = Ginkgo biloba (Ginkgo) 1 Stk. _ <<< Gef. 3.80 % <l e /— / TELA Yy,
QR = Quercus rubra (Rot-Eiche) 1 Stk. @ Einlaufschacht (ES) d = 40 / @ | | 2 © / Ot / /
- §! I 2. 2. (16-20 Personen) 17
) . o i " oW o Dachwasserleitung s loige Al | E £ E . I Y,
Kleinere Hochstammb&ume / Mehrstammige Grossstraucher / Silitare 2 | <3 £ 3 / R / p “
min. 50% einheimische Pflanzen z.B. “©- Hydrant I | © / 9 g g¢ | . £ 1= I f
Cb = Carpinus betulus (Hainbuche) 13 Stk. CH Hrrr 7 >3 ! /
LS = Liquidambar styraciflua (Am. Amberbaum) 6 Stk. p— ! & ~ Z S R ORIIL |
— I % > I
Bereich C z.B. Schmutzwasser KS (SW) — 1 — - TO% N I /
Me = Malus 'evereste' (Zierapfel 'evereste') 1 Stk. CH — | / 7 ‘ ' 1y \ 4
Ag = Acer griseum (Zimt-Ahorn) 1 Stk. e = | e o
Cc = Cottinus coggygria (Periickenstrauch) 1 Stk. CH . ] ! T (i) : ()
Ck = Cornus kousa (Jap. Blumen-Hartriegel) 1 Stk. Mischwasser KS (MW) ] i & ] hauseits <
Ea = Euonymus alatus (Fliigel-Spindelstrauch) 1 Stk. — oz o Al e T A g [ —ee —y Q
Cj = Cercidiphyllum japonicum (Jap. Kuchenbaum) 1 Stk. 1 43660 f= T— N o 5 — \
Al = Amelanchier lamarckii (Kupfer-Felsenbirne 1 Stk. CH 430,75 gEadlieis SRECRRECL Cb 3 . b ; NS> T
(Kup ) Regenabwasser KS (RW) — o Ponlee e L LSO e - - — NG §m’«‘(’“{¢ / " “
Sichtschutzstraucher / Heckenpflanzen i ) S P T~~~ — 1] w0 98B T Gef 468 % >>> 200 Q“'A\fs‘ / .‘
- N min. 50% einheimische Pflanzen z.B. — R s ! ) ! N \ \ /
7. Al = Amelanchier lamarckii (Kupfer-Felsenbirne) ] o A v : Abluftéffnung : B N ¢ Lindg bestehend /,‘
Cm = Cornus mas (Kornelkirsche) et . \ ot | 4 \ " NN . /
Cs = Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) Y B Ya /\ W 'R i B P . T 3 T - 3 I \ R " \ “¥\‘\\$}\\§§\\§}}\\‘\\\§\\\\\\\!\\\\. L /
Cp = Corylopsis pauciflora (Scheinhasel) ’467 N \ N e % - - = ‘ il T T N\ el ) MA(V'}'\\\\\V‘\\\\\\}}} /
Ca = Corylus avellana 'Contorta' (Korkenzieherhasel) T8 ¥ A A‘N /
Cg = Cottinus coggygria (Periickenstrauch) | ¥ /
Ee = Euonymus europaeus (Gewdhnlicher Spindelstrauch) g 43?75 T L A | 0
Hi = Hamamelis intermedia (Hybrid-Zaubernuss) 11 12 ! —_— Uf‘"g""ﬁe i
Sv = Syringa vulgaris (Gemeiner Flieder) 11 89 ! \ A a"m?y
Sn = Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) ! » “5"
Vo = Viburnum opulus (Gewéhnlicher Scheeball) = “i!\
1250
ABSCHLUSSE / MAUERN %
e =S Pflastersteinabschluss z.B. mit Guber oder Tegula

Einbauort: Wegeinfassungen /
Fassadenschutzeinfassung etc.
Stahleinfassung, 150mm x 6mm x freie Langen
Einbauort: Einfassung Wege und Pflanzflachen "
(| Betonmauer (durch Baumeister)

Einbauort: Treppenaufgénge / Einfahrt ESH

Stahltreppe mit Pflastersteine
3 Auftritte / inkl. Handlauf
Einbauort: Altersheim zu Erschliessung

Sichtschutzstraucher Magerwiese & @

AN

\\

i mmmmumuuumm\\\\\\\
e Y




Grundrisse Untergeschosse

bauprojekt
£000= 43865 mam

Bauher

genossenkorporation buochs
‘andreas keiser, doris jenni-von birren,stefan barmttler

parzelle 227

E

rundeigentimer

genossenkorporation buochs
‘andreas keiser, doris jenni-vn birren,stefan barmettler

1 roland schorer., dil. architokt htl

S g

—

:

S

i

T

‘architekturwerkag.ch




Grundrisse Obergeschosse

Haus Typ 1
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Grundrisse Dachgeschosse

Haus Typ 1
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bauverordnung art. 30

lukarnen und dacheinschnitte

héchstens 60% der fassadenlange
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baubereich haus 3
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Grundrisse Dachgeschosse

Haus Typ 2
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baubereich haus 3
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