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Sarnen, 28. September 2022 

Altersgerechtes Wohnen Städeligarten| Kurzbaubeschrieb 

Lage | Zone | Wohnungsspiegel | Geschosse 
Das Bauvorhaben des Teilbereichs B liegt im Gestaltungsplangebiet Städeligarten, gehört zur Wohnzone III und liegt zwischen dem Alterswohnheim Buochs und 

einer Mehrfamilienhaussiedlung. Die neue Überbauung ist durch die Werkhofstrasse, welche mit Tempo 30 befahrbar ist, erschlossen. 

Der Teilbereich B umfasst fünf Mehrfamilienhäuser mit 54 Wohneinheiten mit 2.5 und 3.5 Zimmerwohnungen.  

Die Häuser sind über den gemeinsamen Innenhof und über die Tiefgarage erschlossen.  

Alle Mehrfamilienhäuser besitzen je ein Untergeschoss. Die Häuser 2 – 5 haben weiter je drei Normgeschosse und ein Dachgeschoss. Wobei die Erdgeschosse 

jeweils nur drei Wohnungen beinhalten, da neben dem Haupteingang ein Raum für Fahrräder zur Verfügung steht. Im Erdgeschoss Haus 1 ist die Lingerie des 

Alterswohnheims untergebracht.  Die Grundrisstypologien wiederholen sich, so sind die Häuser 3 + 5 und 1 + 2 + 4 jeweils identisch, wobei das Haus 1 leicht 

abweicht. Die Wohnungen werden als Mietwohnungen umgesetzt. 

Erschliessung | Spiel- und Freizeitflächen 
Die Einstellhalle wird direkt über die Werkhofstrasse erschlossen und umfasst 92 Parkplätze. Die Überbauung legt grossen Wert auf die Aussenflächen. Im 

Gegensatz zu den strukturierten Häusern ist die Umgebungsgestaltung organisch und verkehrsfrei. Der Innenhof stellt das Zentrum der Überbauung dar und 

figuriert als Begegnungsraum für die Bewohner. Die Flächen des Innenhofs dienen auch als Notzufahrt, als Transportweg bei einem Umzug sowie als Begegnungs- 

und Spielzone. Zudem lädt eine schattenspendende Pergola zum Verweilen ein. Die Umgebung soll möglichst natürlich gestaltet und bepflanzt werden. Es wird 

Wert auf eine regionale Bepflanzung gelegt, welche zudem pflegeleicht sein soll. Unterschiedlichste Baumgrössen akzentuieren die Rahmung des Freiraums 

zwischen den Wohngebäuden. Für die fünf Mehrfamilienhäuser sind jeweils bei den Haupteingängen, welche alle Richtung Innenhof ausgerichtet sind, zusätzliche 

Fahrradabstellplätze vorgesehen. Zudem stehen östlich von Haus 1 direkt an der Werkhofstrasse weitere Fahrradabstellplätze zur Verfügung. Neben der Zufahrt in 

die Einstellhalle sind Unterflursysteme zur Entsorgung in die Umgebungsgestaltung positioniert.  

Konstruktionen | Bauteile  
Die Einstellhalle, Untergeschosse und die Treppenkerne werden in Massivbauweise erstellt. Die Gebäudehülle unter Terrain beinhaltet eine innere Tragschale aus 

Betonwänden und eine Wärmedämmschicht. Der Hochbau wird mit Holzelementwänden und Holzdecken ausgeführt. Die Fassadenoberflächen werden verputzt. 



Die Farbtöne sind nach den Sonderbauvorschriften zu erstellen, definiert durch NCS-Farbtöne und den Bunt- und Schwarzanteilen. Die Gebäude unterscheiden sich 

in der Farbgebung leicht voneinander. Als Übergang von der Verputzfassade zur Umgebung dient ein Sockelabschluss.  

Haustechnik  

Pro Gebäude wird im Eingangsbereich eine Briefkastenanlage situiert. Die Sonnerie beinhaltet eine Gegensprechanlage mit Kamera. 

Auf den Hauptdächern sämtlicher Gebäude werden Photovoltaik-Anlagen eingeplant. Die einzelnen Wohnungen werden über einen zentrale Lüftungsanlage mit 

Frischluft versorgt 

Wärmeerzeugung 
Die Wärmeerzeugung erfolgt pro Gebäude mit einer Wärmepumpe, welche über das Kaltwassernetz der Genossenkorporation Buochs versorgt wird.  

Eine Niedertemperatur-Fussbodenheizung verteilt die Wärme gleichmässig in den jeweiligen Wohnungen. Durch das Freecooling kann die Temperatur auch an 

heissen Sommertagen beeinflusst werden.  

Die Räume lassen sich mittels Raumthermostaten individuell regulieren. 

Blitzschutzanlage 
Alle fünf Häuser werden mit einer Blitzschutzanlage ausgestattet. 

Hindernisfreie Bauten | altersgerechte Wohnbauten 
Die Überbauung wird hindernisfrei konzipiert. In den Mehrfamilienhäusern entsprechen die Aufzüge, Nassräume, Türbreiten und Zimmergrössen sowie 

Verkehrswege und Schwellenhöhen den jeweiligen Anforderungen für hindernisgerechtes Bauen. Sämtliche Gebäude und die Hauptflächen in der Umgebung sind 

ebenfalls hindernisfrei zu erreichen.  

Erdbebensicherheit 
Die Gebäude werden erdbebensicher ausgeführt. 

Schutzraumplätze 
Gemäss Gestaltungsplan ist es Pflicht, Schutzräume zu erstellen. Für die gesamte Überbauung werden Schutzraumplätze für 88 Personen ausgewiesen. Diese sind 

im Untergeschoss Haus 2 angeordnet und werden im täglichen Gebrauch als Kellerräume genutzt.  

Hinweis

Die vorliegende Dokumentation stellt den Projektstand der Baueingabe dar (August 2022) und ist für die Bauherrschaft (Genossenkorporation Buochs) nicht 

bindend. 
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bauprojekt
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GRÜNFLÄCHEN

Mergelbelag
z.B. Typ KFN Netstaler geschlammt
Einbauort: Plätze

BELÄGE

LEGENDE

ABSCHLÜSSE / MAUERN

BEPFLANZUNG

Walzasphalt zweischichtig
Einbauort: Erschliessung (befahrbar)

MOBILIAR / AUSSTATTUNG

Leitstauden / Pflanzrabatten
Einbauort: Bepflanzungen entlang Wege

Markante Hochstammbäume
min. 50% einheimische Pflanzen z.B.
AS = Alnus spaethii (Purpur-Erle)
AC = Acer campestre (Feldahorn)
FO = Fraxinus ornus (Blumen-Esche)
GB = Ginkgo biloba (Ginkgo)
QR = Quercus rubra (Rot-Eiche)

Sichtschutzsträucher / Heckenpflanzen
min. 50% einheimische Pflanzen z.B.
Al = Amelanchier lamarckii (Kupfer-Felsenbirne)
Cm = Cornus mas (Kornelkirsche)
Cs = Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Cp = Corylopsis pauciflora (Scheinhasel)
Ca = Corylus avellana 'Contorta' (Korkenzieherhasel)
Cg = Cottinus coggygria (Perückenstrauch)
Ee = Euonymus europaeus (Gewöhnlicher Spindelstrauch)
Hi = Hamamelis intermedia (Hybrid-Zaubernuss)
Sv = Syringa vulgaris (Gemeiner Flieder)
Sn = Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Vo = Viburnum opulus (Gewöhnlicher Scheeball)

Pflastersteinabschluss z.B. mit Guber oder Tegula
Einbauort: Wegeinfassungen / 
Fassadenschutzeinfassung etc.
Stahleinfassung, 150mm x 6mm x freie Längen
Einbauort: Einfassung Wege und Pflanzflächen

Betonbelag
Einbauort: Einfahrt ESH (befahrbar)

Blumenrasen / Naturrasen
Einbauort: Freiflächen

Betonmauer (durch Baumeister)
Einbauort: Treppenaufgänge / Einfahrt ESH

1 Stk. CH
1 Stk. CH
1 Stk. CH
1 Stk.
1 Stk.

3 Stk.
3 Stk.
3 Stk.
3 Stk. CH
2 Stk. CH
2 Stk.
3 Stk.
1 Stk. CH
4 Stk. CH
2 Stk.
3 Stk. CH
4 Stk.
2 Stk.
1 Stk. CH
2 Stk. CH

Stahltreppe mit Pflastersteine 
3 Auftritte / inkl. Handlauf
Einbauort: Altersheim zu Erschliessung

Pflastersteinbelag
z.B. Typ Tegula Betonpflasterstein (Creabeton)
Einbauort: Einzelne Wege / Plätze (begehbar)

Fallschutzbelag
Rasengitter Fallschutzplatten
Einbauort: Spielplatz (Verlegung nach Ang. 
Lieferant)

Holzdeck
Einbauort: Bereich C

Fassadenspritzschutz
Einbauort: Längs Fassaden 

Kleinere Hochstammbäume / Mehrstämmige Grosssträucher / Silitäre
min. 50% einheimische Pflanzen z.B.
Cb = Carpinus betulus (Hainbuche)
LS = Liquidambar styraciflua (Am. Amberbaum)

Biotop mit Retentionsfunktion / Flachwasserzone
Einbauort: Bereich C

13 Stk. CH
6 Stk.

Bereich C z.B.
Me = Malus 'evereste' (Zierapfel 'evereste')
Ag = Acer griseum (Zimt-Ahorn)
Cc = Cottinus coggygria (Perückenstrauch)
Ck = Cornus kousa (Jap. Blumen-Hartriegel)
Ea = Euonymus alatus (Flügel-Spindelstrauch)
Cj = Cercidiphyllum japonicum (Jap. Kuchenbaum)
Al = Amelanchier lamarckii (Kupfer-Felsenbirne)

1 Stk. CH
1 Stk.
1 Stk. CH
1 Stk.
1 Stk.
1 Stk.
1 Stk. CH

Sichtwinkel
Einbauort: Ausfahrt ESH

PLANINFORMATIONEN

Aussenkante Decke UG / Einstellhalle

Aussenkante Decke Vordächer und Balkone

Parzellengrenze Bearbeitungsperimeter

Parzellennummer

Höhen bestehend

Höhen Projekt

Höhen O.K. UG / ESH

502.15

503.70

MOBILIAR / AUSSTATTUNG

Absperrpoller
Einbauort: Trennung Anlieferung / Quartier

1289

517.25

Gefällsangaben6.00%

INFRASTRUKTUR FÜR BELEUCHTUNG

Lichtpollerleuchte, z.B. Iway von Iguzzini
Masse L13 x B13 x H90cm 

bestehenede Kandelaber / Mastleuchten

SCHÄCHTE / LEITUNGEN:

DW Dachwasserleitung

Einlaufschacht (ES) d = 40

Rinnen
Rinne

Höhenlinien Neu
Abstand in 25cm

Entsorgung mit Unterflurcontainer
4x Restmüll

Veloabstellplätze (überdacht)
Einbauort: vor Eingänge und bei Unterstand

Wasserbecken
d = 240cm (WT < 20 cm)
Einbauort: Quartierplatz

Sitzelemente
Art, Grösse etc. wird mit Alters heim rückgesprochen
(zum Teil bestehendes Mobiliar)
Einbauort: Bereich C und Quartierplatz (Bereich B)

Tischgarnitur
Einbauort: Quartierplatz (Bereich B)

Tischgarnitur
Einbauort: Alters wohnheim (Bereich C)

Hydrant

Regenabwasser KS (RW)

Mischwasser KS (MW)

Schmutzwasser KS (SW)

Oberflächenabfluss
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